
A U D I Ê N C I A
P Ú B L I C A

O N L I N E  D A
R E V I S Ã O  D O

P L A N O
D I R E T O R

Q U A R T A - F E I R A ,
D I A  2 2  D E  J U L H O

D E  2 0 2 0 ,  1 7 H



E Q U I P E T É C N I C A D A P R E F E I T U R A M U N I C I P A L D E I L H O T A :

▪ C A R L O S E D U A R D O S C H M I T T - S E C R E T Á R I O D E P L A N E J A M E N T O
▪ A N T Ô N I O A D O L F O S C H Ö P P I N G F I L H O - E N G E N H E I R O C I V I L
▪ D A I S Y C H R I S T I A N E P E R E I R A - E N G E N H E I R A C I V I L
▪ C A M I L A D E J O R G E - D I R E T O R A D E D E P A R T A M E N T O
▪ N É Z I O J O S É F R E I T A S - F I S C A L D E O B R A S

G R U P O G E S T O R D E A C O M P A N H A M E N T O :
▪ C A R L O S E D U A R D O S C H M I T T
▪ A N T Ô N I O A D O L F O S C H Ö P P I N G F I L H O
▪ D A I S Y C H R I S T I A N E P E R E I R A
▪ C L Á U D I O M E L O
▪ T I A G O D E S O U Z A
▪ F A B R Í C I O S C H O R F

E Q U I P E T É C N I C A D A T E S E T E C N O L O G I A :

C O O R D E N A Ç Ã O G E R A L :
▪ P R O F . M I R N A C O R T O P A S S I L O B O – A R Q U I T E T A E U R B A N I S T A

C O O R D E N A Ç Ã O T É C N I C A :
▪ R E N A T A S A T I K O A K I Y A M A - A R Q U I T E T A E U R B A N I S T A

E Q U I P E T É C N I C A :
▪ B R U N O C E S A R D E S C H A M P S M E I R I N H O - A D V O G A D O
▪ C A R O L I N E N A Y A R A R E C H - A R Q U I T E T A E U R B A N I S T A
▪ J A Q U E L I N E M A S S U C H E T O - A R Q U I T E T A E U R B A N I S T A
▪ M A R C E L L E B O R G E S L E M E S D A S I L V A - A R Q U I T E T A E U R B A N I S T A
▪ M I R N A C O R T O P A S S I L O B O - A R Q U I T E T A E U R B A N I S T A
▪ R O D R I G O C A P E L - C A R T Ó G R A F O
▪ M I C H E L L I G O N Ç A L V E S S T U M M - E C O N O M I S T A
▪ R I C A R D O A U G U S T O V A L L E P I N T O C O E L H O – E N G . A G R Ô N O M O
▪ M A X I M O A L B E R T O S I L V A M I Q U E L E S -
▪ B R U N O R U C H I N S K I D E S O U Z A
▪ D I O G O C O R T O P A S S I L O B O
▪ F R A N C I S C O D E A S S I S M E N D O N Ç A
▪ S U Z A N A D A N I E L A R O C H A S A N T O S E S I L V A

E Q U I P E D E A P O I O :
▪ A L B E R T O L O P E S D A L ’ O S T O
▪ H E L L E N C H A I A N E D O S S A N T O S
▪ C R I S T I N A H A R U M I W A S H I M I



R E C O M E N D A Ç Õ E S G E R A I S :

A C E S S O P E L O L I N K :
▪ R E C O M E N D A - S E : D A R P R E F E R Ê N C I A P A R A C O N E X Ã O À

C A B O ; M A N T E R O M I C R O F O N E D E S L I G A D O ; U T I L I Z A R
F O N E D E O U V I D O ;

▪ L I S T A D E P R E S E N Ç A : R E G I S T R A R A P R E S E N Ç A A T R A V É S
D O C H A T D O M E E T

T R A N S M I S S Ã O A O V I V O :
▪ É O B R I G A T Ó R I O O U S O D E M Á S C A R A S E M A N T E R O

D I S T A N C I A M E N T O S O C I A L .
▪ L I S T A D E P R E S E N Ç A : A S S I N A R A L I S T A N A E N T R A D A D A

S A L A D E T R A N S M I S S Ã O .

Q U E S T I O N A M E N T O S E C O M E N T Á R I O S D E V E R Ã O S E R
R E A L I Z A D O S A T R A V É S D O C H A T , P O D E N D O S E R P O R
E S C R I T O O U F A L A .



Revisão do Plano Diretor
Etapas anteriores



O  Q U E  É  P L A N O  D I R E T O R ?

▪ I N S T R U M E N T O  B Á S I C O  D E  
P L A N E J A M E N T O  U R B A N O  E  M U N I C I P A L  
I N D I S P E N S Á V E L  E  P E R M A N E N T E .

▪ E I X O  D O  D E S E N V O L V I M E N T O  U R B A N O .

▪ I N S T R U M E N T O  A P A R E C E  N A  
C O N S T I T U I Ç Ã O  D E  1 9 8 8  C O M O  
F U N D A M E N T A L  P A R A  E X E C U Ç Ã O  D A  
P O L Í T I C A  U R B A N A  E  É  D E T A L H A D O  P E L A  
L E I  F E D E R A L  N ° 1 0 . 2 5 7 / 2 0 0 1  – E S T A T U T O  
D A  C I D A D E .

▪ É  U M A  L E I  M U N I C I P A L ,  Q U E  O R G A N I Z A  O  
C R E S C I M E N T O  E  O  F U N C I O N A M E N T O  D A  
C I D A D E .  É  N O  P L A N O  Q U E  E S T Á  O  
P R O J E T O  D A  C I D A D E  Q U E  Q U E R E M O S .  
E L E  D I Z  Q U A I S  O S  O B J E T I V O S  A  S E R E M  
A L C A N Ç A D O S ,  E M  C A D A  Á R E A  D A  
C I D A D E  E ,  P A R A  V I A B I L I Z Á - L O S ,  
I D E N T I F I C A  I N S T R U M E N T O S  
U R B A N Í S T I C O S  E  A Ç Õ E S  E S T R A T É G I C A S  
Q U E  D E V E M  S E R  I M P L E M E N T A D A S .



P L A N O  D I R E T O R

C O N S T I T U I Ç Ã O  F E D E R A L

▪ A R T I G O S  1 8 2  E  1 8 3
C O N D I C I O N A  O  D I R E I T O  D E  P R O P R I E D A D E  
À  F U N Ç Ã O  S O C I A L .

L E I  1 0 . 2 5 7 / 0 1  
E S T A T U T O  D A  C I D A D E

▪ C O N J U N T O  D E  P R I N C Í P I O S  E  
I N S T R U M E N T O S  Q U E  V I S A M  
G A R A N T I R  A S  F U N Ç Õ E S  
S O C I A I S  D A  C I D A D E  E  D A  
P R O P R I E D A D E .

L E I  O R G Â N I C A  D O  
M U N I C Í P I O

▪ C O N J U N T O  D E  
P R I N C Í P I O S  Q U E  
E S T A B E L E C E M  N O R M A S  
P A R A  O  
D E S E N V O L V I M E N T O  
M U N I C I P A L .

P L A N O  D I R E T O R

▪ I N S T R U M E N T O  B Á S I C O  D A  P O L Í T I C A  D E  
D E S E N V O L V I M E N T O  U R B A N O  Q U E  D E V E  
O R D E N A R  O  P L E N O  D E S E N V O L V I M E N T O  
D A S  F U N Ç Õ E S  S O C I A I S  D A  C I D A D E  E  D A  
P R O P R I E D A D E .  D I S P Õ E  S O B R E  O S  
P R I N C Í P I O S  E  O B J E T I V O S  D A  P O L Í T I C A  
U R B A N A  E

▪ D E F I N E  O S  I N S T R U M E N T O S  
U R B A N Í S T I C O S  A  S E R E M  A P L I C A D O S .



P L A N O  D I R E T O R  D E  I L H O T A  –
L I N H A  D O  T E M P O

2 0 0 7 2 0 1 6 2 0 1 9 - 2 0 2 0

L E I  D O  
P L A N O  

D I R E T O R  
E M  

V I G O R :

L E I  
C O M P L E -
M E N T A R  

N °
1 6 / 2 0 0 7

.

R E V I S Ã O
D O

P L A N O
D I R E T O R

A L T E R A Ç Õ E S  
P E L A  L E I  

C O M P L E M E N
- T A R  N °

6 7 / 2 0 1 6

RECLASSIFICAÇÃO DE 
MACROZONEAMENTO 

E ALTERAÇÃO NA 
TABELA DE 

PARÂMETROS 
URBANÍSTICOS

2 0 1 9

A L T E R A Ç Õ E S  
P E L A  L E I  

C O M P L E M E N
- T A R  N °

1 4 1 / 2 0 1 9

ALTERAÇÃO NA 
TABELA DE 

PARÂMETROS 
URBANÍSTICOS E 

MACROZONEAMENTO



M O B I L I Z A Ç Ã O  E  
C A P A C I T A Ç Ã O

▪ A U D I Ê N C I A  
P Ú B L I C A  D E  
L A N Ç A M E N T O  
D A  
R E F O R M U L A Ç Ã O  
D O  P L A N O  
D I R E T O R

▪ C A P A C I T A Ç Ã O  
D O  N Ú C L E O  
G E S T O R

L E I T U R A  
T É C N I C O -

C O M U N I T Á R I A

▪ L E V A N T A M E N -
T O S  E  
D I A G N Ó S T I C O  

▪ I D E N T I F I C A R  A  
R E A L I D A D E  D A  
C I D A D E  E  S E U S  
P R O B L E M A S

▪ C O N S U L T A R  A  
C O M U N I D A D E

P R O P O S T A S

▪ D E F I N I Ç Ã O  D E  
P R O J E T O S  
E S T R A T É G I C O S  
P A R A  O  
D E S E N V O L V I M E
N T O  
S U S T E N T Á V E L  
( H A B I T A Ç Ã O ,  
S A N E A M E N T O ,  
M O B I L I D A D E ,  
G E S T Ã O  
D E M O C R Á T I C A ,  
P R E S E R V A Ç Ã O  
A M B I E N T A L ,  
E Q U I P A M E N T O S  
P Ú B L I C O S  E T C . )

▪ P R O P O S T A S  D E  
U S O  E  
O C U P A Ç Ã O  D O  
S O L O

▪ I N S T R U M E N T O S  
D O  E S T A T U T O  
D A  C I D A D E

L E G I S L A Ç Ã O

▪ C Ó D I G O  
U R B A N Í S T I C O .  
C O N T E N D O  
M A C R O Z O N E A M
E N T O ,  S I S T E M A  
V I Á R I O ,  
E S T R A T É G I A S  
D E  
Q U A L I F I C A Ç Ã O  
D O  
T E R R I T Ó R I O , I N S
T R U M E N T O S  D O  
P L A N O  
D I R E T O R ,  
P A R C E L A M E N T O  
D O  S O L O ,  
E S P E C I F I C A Ç Ã O  
P A R A  
C O N D O M Í N I O S ,  
E T C .  

▪ C Ó D I G O  D E  
O B R A S

▪ A U D I Ê N C I A  
P Ú B L I C A

E T A P A S  D O  P L A N O  D I R E T O R

A O  L O N G O  D O  P R O C E S S O  F O R A M  M A I S  D E  0 7  R E U N I Õ E S  N O  M U N I C Í P I O  

M A I O / 2 0 1 9 J U L H O / 2 0 2 0



P R O D U T O S  E N T R E G U E S

M A I / 1 9

C A R A C T E R I Z A Ç Ã O  
M U N I C I P A L .

E V O L U Ç Ã O  
H I S T Ó R I C A

L E G I S L A Ç Ã O  
C O R R E L A T A

Q U E S T Ã O  
H A B I T A C I O N A L

J U N / 1 9

I L U M I N A Ç Ã O

S A N E A M E N T O

J U L / 1 9

M O B I L I D A D E

U S O  E  O C U P A Ç Ã O

R E S T R I Ç Ã O  À  
O C U P A Ç Ã O

C A P A C I D A D E  
I N S T I T U C I O N A L

A G O / 1 9

C A P A C I D A D E  D E  
I N V E S T I M E N T O

O U T / 1 9

S Í N T E S E  
L E I T U R A  

T É C N I C A E  
C O M U N I T Á R I A

M A R / 2 0

P R O P O S T A S

J U L / 2 0

L E G I S L A Ç Ã O

N O V / 1 9

M A C R O D I R E T R I Z E S  
M U N I C I P A I S



R E U N I Õ E S

1 0 / 0 6 / 1 9

P R I M E I R A
A U D I Ê N C I A

P Ú B L I C A

1 1 / 0 6 / 1 9

C A P A C I T A Ç Ã O  
N Ú C L E O  
G E S T O R

0 1 / 0 8 / 1 9

O F I C I N A  D E
L E I T U R A  

C O M U N I T Á R I A

0 8 / 1 1 / 1 9

R E U N I Ã O
T É C N I C A

2 7 / 1 1 / 1 9

R E U N I Ã O
T É C N I C A

1 2 / 0 2 / 2 0

R E U N I Ã O
T É C N I C A



D I A G N Ó S T I C O  – L E I T U R A  
D A  R E A L I D A D E

P R O C E S S O C O L E T I V O D E C O N H E C I M E N T O , D I S C U S S Ã O E
N E G O C I A Ç Ã O P A R A E N T E N D I M E N T O D A R E A L I D A D E M U N I C I P A L :
A T O R E S S O C I A I S , C O N F L I T O S , P R O B L E M A S E P O T E N C I A L I D A D E S ,
T E M A S P R I O R I T Á R I O S P A R A D E S E N V O L V I M E N T O S U S T E N T Á V E L E
O R G A N I Z A Ç Ã O D O T E R R I T Ó R I O .

L E I T U R A  
C O M U N I TÁ R I A

L E I T U R A  
T É C N I C A



Tendências de Ocupação do Solo
Condicionantes Ambientais e Antrópicos



P R E S S Ã O
P /  O C U P A Ç Ã O

M A N A N C I A L
D E  C A P T A Ç Ã O

E I X O  L I G A Ç Ã O
C O M  I T A J A Í  –
I N D Ú S T R I A  E  S E R V .

C O M É C I O

Á R E A S
U R B A N A S

P O N T E

Á R E A S  D E
M I N E R A Ç Ã O

Á R E A S  S U J E I T A S
À  I N U N D A Ç Ã O

A L T A  F R A G I L I D A D E
A M B I E N T A L
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D E N S I D A D E  P O P U L A C I O N A L  
B A I R R O S  ( H A B / H A )



Perímetro Urbano
2007 | 2018 | 2019 | 2020



P E R Í M E T R O  U R B A N O  2 0 0 7
L E I  M U N .  N º  1 6 / 2 0 0 7

ÁREA = 12,8km²
Possibilidade de abrigar uma população de 
mais de 76 mil hab., considerando lotes 
de 500m² e 3 habitantes por domicílio

População de Gaspar = 69 mil hab.



P E R Í M E T R O  U R B A N O  2 0 1 8
L E I  M U N .  N º  1 9 3 2 / 2 0 1 8

ÁREA = 26,38km²
Possibilidade de abrigar uma população de 
mais de 150 mil hab., considerando lotes 
de 500m² e 3 habitantes por domicílio



P E R Í M E T R O  U R B A N O  2 0 1 9
L E I  M U N .  N º  1 4 1 / 2 0 1 9

ÁREA = 96,3km²
Possibilidade de abrigar uma população de 
mais de 200 mil hab., considerando os 
parâmetros de parcelamento e 3 habitantes
por domicílio



Á R E A  U R B A N A  C O N S O L I D A D A

ÁREA = 3,76km²
População urbana 9351 habitantes (IBGE 2020)



P E R Í M E T R O S  U R B A N O S  - P R O P O S T A

Á R E A  =  6 2 , 9 3 k m ²

B A Ú
C E N T R A L

B R A Ç O
D O  B A Ú

P O C I N H O

B A Ú
B A I X O

C E N T R O

P E D R A
A M O L A R

P O S S I B I L I D A D E  D E  
A B R I G A R  U M A  
P O P U L A Ç Ã O  D E  
M A I S  D E  1 7 0  M I L  H A B . ,  
C O N S I D E R A N D O  O S  
P A R Â M E T R O S  
C O N S T R U T I V O S *  E  3  
H A B I T A N T E S  P O R  
D O M I C Í L I O S

* D E S C O N S I D E R A N D O  1 0 %  
D E S T I N A D O  A O  S I S T E M A  
V I Á R I O ,  H A B I T A Ç Õ E S  
M U L T I F A M I L I A R E S , Z O N A  
D E  I N D Ú S T R I A  E  
S E R V I Ç O S  E  Z O N A  D E  
E X P A N S Ã O  



Macrozoneamento
Uso e ocupação do solo municipal



A LT E R A Ç Ã O |  L E I  N º  1 4 1 / 2 0 1 9L E I  N º  1 6 / 2 0 0 7

M A C R O Z O N E A M E N T O



M A C R O Z O N E A M E N T O  - P R O P O S T A



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  R U R A L  D E  
P R O T E Ç Ã O  A M B I E N T A L

▪ P R E S E R V A R A  P A I S A G E M  
E X I S T E N T E ;

▪ C O N S E R V A R E C O S S I S T E M A S
E X I S T E N T E S  Q U E  P O S S A M  
S E R  A F E T A D O S  P E L A  
O C U P A Ç Ã O  H U M A N A ;

▪ G A R A N T I R  O  E Q U I L Í B R I O  
A M B I E N T A L  E  A  S A L U B R I D A D E  
N O  M U N I C Í P I O ,  
P R E S E R V A N D O  A  Á G U A  
U T I L I Z A D A  P A R A  O  
C O N S U M O ;

▪ C O N S E R V A R  A  H I D R O G R A F I A  
E X I S T E N T E  N O  M U N I C Í P I O ,  
E V I T A N D O  A  O C O R R Ê N C I A  D E  
S E C A S  O U  D E  
D E S E R T I F I C A Ç Ã O .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  R U R A L  D E  
O C U P A Ç Ã O  O R I E N T A D A  1

▪ P O S S I B I L I T A R  A  O C U P A Ç Ã O  
H U M A N A  D E  F O R M A  
D I S P E R S A ,  C O M  C R I T É R I O S  
R E S T R I T I V O S  E  P A R A  
A T I V I D A D E S  D E  B A I X O  
I M P A C T O ;

▪ C O N S E R V A R  O  E N T O R N O  
D A S  Á R E A S  D E  P R O T E Ç Ã O  
P E R M A N E N T E ,  
A M O R T E C E N D O  O  I M P A C T O  
P R O D U Z I D O  P E L A  A Ç Ã O  
H U M A N A .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  R U R A L  D E  
O C U P A Ç Ã O  O R I E N T A D A  2

▪ D E S E N V O L V E R  E  
D I V E R S I F I C A R  A S  
A T I V I D A D E S  E C O N Ô M I C A S  
T Í P I C A S  D A  Á R E A  R U R A L ,  
F A Z E N D O  U S O  R A C I O N A L  
D O  S O L O ;

▪ C O N T R O L A R  O  
A D E N S A M E N T O  
P O P U L A C I O N A L  E M  Á R E A S  
D I S T A N T E S  D A  S E D E  U R B A N A  
E  S E M  I N F R A E S T R U T U R A ;

▪ C O M B A T E R  O  
P A R C E L A M E N T O  E  
O C U P A Ç Ã O  I R R E G U L A R  D O  
T E R R I T Ó R I O ;

▪ C O N T E R  O  E S P R A I A M E N T O  
D A  O C U P A Ç Ã O  U R B A N A .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  
C O N S O L I D A Ç Ã O  1

▪ R E Q U A L I F I C A R  A  Á R E A  
C E N T R A L  D A  S E D E  U R B A N A  D E  
I L H O T A  O N D E  J Á  E X I S T E  A  
C O N C E N T R A Ç Ã O  D E  U S O S  
V I N C U L A D O S  À S  A T I V I D A D E S  
C O M E R C I A I S  E  D E  S E R V I Ç O S ;

▪ P R O M O V E R  O  A D E N S A M E N T O  E  
A  C O N S O L I D A Ç Ã O D A  
O C U P A Ç Ã O  U R B A N A ,  
D I V E R S I F I C A N D O  O S  U S O S  E  
O R I E N T A N D O  O  
P A R C E L A M E N T O  D O  S O L O  C O M  
F I N S  D E  P R O M O V E R  O  
A U M E N T O  D A  D E N S I D A D E  
D E M O G R Á F I C A ,  G A R A N T I N D O  A  
Q U A L I D A D E  D E  V I D A  E  
O T I M I Z A N D O  A  
I N F R A E S T R U T U R A  E X I S T E N T E ;

▪ P R O M O V E R  A  R E G U L A R I Z A Ç Ã O  
F U N D I Á R I A  E  U R B A N Í S T I C A ,  
C O M  E S P E C I A L  D E S T A Q U E  A O S  
L O C A I S  D E  P O P U L A Ç Ã O  D E  
B A I X A  R E N D A .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  
C O N S O L I D A Ç Ã O  2

▪ I N C E N T I V A R  E  
C O N S O L I D A R  A  O C U P A Ç Ã O  
U R B A N A ,  D I V E R S I F I C A N D O  
O S  U S O S  E  O R I E N T A N D O  O  
P A R C E L A M E N T O  D O  S O L O  
C O M  F I N S  D E  P R O M O V E R  O  
A U M E N T O  D A  D E N S I D A D E  
D E M O G R Á F I C A ;

▪ A D E Q U A R  A  
I N F R A E S T R U T U R A  U R B A N A  
E  A  P R E S T A Ç Ã O  D E  
S E R V I Ç O S  P Ú B L I C O S  A O  
C R E S C I M E N T O  D A  
D E M A N D A .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  
Q U A L I F I C A Ç Ã O

▪ M E L H O R A R  A S  C O N D I Ç Õ E S  
D E  I N F R A E S T R U T U R A P A R A  
S E R V I R  A  F U T U R A S  
N E C E S S I D A D E S  D E  
U R B A N I Z A Ç Ã O  E  
A D E N S A M E N T O  
P O P U L A C I O N A L ;

▪ C O N S O L I D A R  O  T E C I D O  
U R B A N O  D A  M A C R O Z O N A ,  
G A R A N T I N D O  A  
P R E S E R V A Ç Ã O  D E  
A M B I E N T E S  F R Á G E I S  D A  
B A C I A  D O  R I O  I T A J A Í - A Ç U .

B A Ú
C E N T R A L

B R A Ç O
D O  B A Ú

B A Ú
B A I X O

C E N T R O

P E D R A
A M O L A R



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

U R B A N A  D E  I N D Ú S T R I A  E  
S E R V I Ç O S

▪ E S T R U T U R A R  O  T E R R I T Ó R I O  
P A R A  R E C E B E R  I N D Ú S T R I A S  E  
S E R V I Ç O S  D E  M É D I O  E  
G R A N D E  P O R T E ;

▪ P R O M O V E R  O  
D E S E N V O L V I M E N T O  D E  
I N D Ú S T R I A  E  S E R V I Ç O S  D E  
M É D I O  I M P A C T O ,  
R E L A C I O N A D O S  A O  
D E S E N V O L V I M E N T O  U R B A N O ;

▪ P R O M O V E R  O  
D E S E N V O L V I M E N T O  D E  
I N D Ú S T R I A S  E  S E R V I Ç O S  D E  
G R A N D E  I M P A C T O  D E S D E  Q U E  
S E J A M  A P R E S E N T A D O S  
E S T U D O S C O M P R O V A N D O  A  
V I A B I L I D A D E  T É C N I C A  E  
S Ó C I O  A M B I E N T A L ;

▪ P R E V E R  A  I M P L A N T A Ç Ã O  D E  
U M A  R O D O V I A  
I N T E R M U N I C I P A L  Q U E  
C O N E C T A R Á  R O D O V I A  B R - 4 7 0  
À  R O D O V I A  B R - 4 8 6 .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

M A C R O Z O N A  D E  E X P A N S Ã O  
U R B A N A  E  I N D U S T R I A L

▪ Z O N A  E S P E C I A L  D E  
I N T E R E S S E  E S T R U T U R A R  A  
R E D E  V I Á R I A  E  E S T A B E L E C E R  
C R I T É R I O S  D E  U S O  E  
O C U P A Ç Ã O  D O  S O L O  Q U E  
G A R A N T A M  A  E S T R U T U R A Ç Ã O  
D A  M A C R O Z O N A  C O M O  
F U T U R A  Á R E A  D E  E X P A N S Ã O  
D O  N Ú C L E O  U R B A N O ;

▪ C O N T E R  A  O C U P A Ç Ã O  D E  
B A I X A  D E N S I D A D E  E  S E U  
D I S T A N C I A M E N T O  D O  
N Ú C L E O  U R B A N O ;

▪ R E S E R V A  D E  T E R R A  A T É  A  
O C U P A Ç Ã O  D E  V A Z I O S  
U R B A N O S  N A  M A C R O Z O N A  
U R B A N A  D E  C O N S O L I D A Ç Ã O  
1  E  2



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

Z O N A  E S P E C I A L  D E  I N T E R E S S E  
S O C I A L

▪ P R O M O V E R  A  R E G U L A R I Z A Ç Ã O  
F U N D I Á R I A  E  A  R E D U Ç Ã O  D O  
D É F I C I T  H A B I T A C I O N A L  D O  
M U N I C Í P I O ;

▪ G A R A N T I R  Á R E A S  D E  R E S E R V A  
D E  T E R R A ,  D E S T I N A D A S  À  
I M P L A N T A Ç Ã O  D E  
L O T E A M E N T O S  E  P R O J E T O S  
H A B I T A C I O N A I S  D E  I N T E R E S S E  
S O C I A L ;

▪ A M P L I A R  A  O F E R T A  D E  
H A B I T A Ç Ã O  D E  I N T E R E S S E  
S O C I A L ;

▪ E F E T I V A R  O  C U M P R I M E N T O  
D A S  F U N Ç Õ E S  S O C I A I S  D A  
C I D A D E  E  D A  P R O P R I E D A D E  
A S S E G U R A N D O  A  
P R E S E R V A Ç Ã O ,  C O N S E R V A Ç Ã O  
E  R E C U P E R A Ç Ã O



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

Z O N A  E S P E C I A L  D E  B E I R A  R I O

▪ P R E S E R V A R  E  R E C U P E R A R  A  
M A T A  C I L I A R  D A  R E G I Ã O  
B E I R A  R I O ;

▪ D E S E N V O L V E R  U M  P L A N O  
P R Ó P R I O  E  U R B A N I Z A Ç Ã O  
P A R A  A  P R E S E R V A Ç Ã O  D O  
P A T R I M Ô N I O  N A T U R A L  
D E S T A  Á R E A  E  
C O N S E R V A N D O  A  
Q U A L I D A D E  D A  P A I S A G E M ,  
T O R N A N D O - A  D I S P O N Í V E L  A  
T O D O S .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

Z O N A  E S P E C I A L  D E  
C O N S E R V A Ç Ã O  A M B I E N T A L

▪ C R I A R  U N I D A D E S  D E  
C O N S E R V A Ç Ã O  N O  
S E N T I D O  D E  P R E S E R V A R  
O  P A T R I M Ô N I O  
S O C I O A M B I E N T A L  
E X I S T E N T E  E  
E S T A B E L E C E N D O  
C R I T É R I O S  M A I S  
R E S T R I T I V O S  P A R A  O  U S O  
E  O C U P A Ç Ã O  D O  S O L O .

▪ I N C E N T I V A R  A  C R I A Ç Ã O  
D E  R E S E R V A S  
P A R T I C U L A R E S  D E  
P R O T E Ç Ã O  N A T U R A L  
( R P P N S ) .



M A C R O Z O N E A M E N T O - O B J E T I V O S

E I X O U R B A N O

▪ E S T E N D E R  P A R A  A S  Á R E A S  
D E  E X P A N S Ã O  O  P A D R Ã O  
D E  A D E N S A M E N T O  
P R E V I S T O  P A R A  A  
M A C R O Z O N A  D E  
C O N S O L I D A Ç Ã O  1 ;

▪ O R I E N T A R  U S O S  Q U E  
P R O M O V A M  O  
A D E N S A M E N T O  
P O P U L A C I O N A L  E  A  
C O N S O L I D A Ç Ã O  D A  V I A  
C O M O  I M P O R T A N T E  
L O C A L I Z A Ç Ã O  D E  
C O M É R C I O ,  S E R V I Ç O S  E  
E Q U I P A M E N T O S  
C O M U N I T Á R I O S .



P A R Â M E T R O S  U R B A N Í S T I C O S

( 1 )  O S  L O T E S  D E  E S Q U I N A  T E R Ã O  S U A S  Á R E A S  M Í N I M A S  A C R E S C I D A S  E M  2 5 %  ( V I N T E  E  C I N C O  P O R  C E N T O )  E M  R E L A Ç Ã O  A O  
M Í N I M O  E X I G I D O  P A R A  S U A  R E S P E C T I V A  Z O N A  E  S U A  T E S T A D A  A C R E S C I D A  D O  R E C U O  F R O N T A L  O B R I G A T Ó R I O  D E  S U A  R E S P E C T I V A  
Z O N A .  
( 2 )  M E D I A N T E  A Q U I S I Ç Ã O  D E  P O T E N C I A L  C O N S T R U T I V O .
( 3 )  E D I F I C A Ç Õ E S  C O M  A T É  1 0 , 0 0 M  ( D E Z  M E T R O S )  D E  A L T U R A  M Á X I M A  E  C O M  N O  M Á X I M O  2  ( D O I S )  P A V I M E N T O S  I N S E R I D O S  N E S T A  
A L T U R A :
- S E M  A B E R T U R A S  – N Ã O  H Á  N E C E S S I D A D E  D E  A F A S T A M E N T O ;
- C O M  A B E R T U R A S  – A T E N D E R  O  M Í N I M O  E S T A B E L E C I D O .
( 4 )  N O S  C A S O S  E M  Q U E  O  A C E S S O  D E  V E Í C U L O S  S E  D E R  P O R  V I A  C O M  F A I X A  D E  R O L A G E M  I G U A L  O U  S U P E R I O R  A  1 0 , 0 M ,  S E R Á  
P E R M I T I D A  A  C O N S T R U Ç Ã O  D E  M A I S  D E  6  P A V I M E N T O S ,  M E D I A N T E  C O M P R A  D E  P O T E N C I A L  C O N S T R U T I V O .  
* P A R A  F I N S  D E  T R A N S F E R Ê N C I A  D O  D I R E I T O  D E  C O N S T R U I R ,  O  C A  B Á S I C O A  S E R  C O N S I D E R A D O  S E R Á  1 , 0 .
* *  V I G O R A M  O S  P A R Â M E T R O S  U R B A N Í S T I C O S  E  O S  R E S P E C T I V O S  Í N D I C E S  I N C I D E N T E S  N A S  M A C R O Z O N A S  O U  E I X O S  A S  Q U A I S  O  
S E T O R  S E  S O B R E P Õ E .

Z O N A

L O T E  

M Í N I M O /

T E S T A D A  

M Í N I M A  

( M ² / M )

C O E F I C I E N T E  D E  

A P R O V E I T A M E N T O  

( C A )

T A X A  D E  

O C U P A Ç Ã O  

M Á X I M A  

( % )

A L T U R A  ( P A V . )

T A X A  D E  

P E R M E A B I

L I D A D E  

M Í N I M A  

( % )

R E C U O  

M Í N .  D O  

A L I N H A M E N

T O  P R E D I A L  

( M )

A F A S T A M E N T O  

M Í N I M O  D A S  

D I V I S A S

M Í N B Á S M Á X P E R M I T I D O M Á X I M O L A T E R A I S F U N D O S

M U C 1 3 0 0 / 1 2  ( 1 ) 0 , 1 1 , 5 3 , 0  ( 2 ) 8 0 4 8  ( 2 ) ( 4 ) 2 0 3 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

M U C 2 3 0 0 / 1 2  ( 1 ) 0 , 1 1 , 5 2 , 0  ( 2 ) 8 0 2 6  ( 2 ) ( 4 ) 2 0 3 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

M U Q 2 4 0 / 1 2  ( 1 ) - 1 , 5 - 6 0 2 - 4 0 3 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

M U I S 5 0 0 / 1 5  ( 1 ) 0 , 1 1 , 5 2 , 0  ( 2 ) 8 0 2 - 2 0 3 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

M E U I 3 0 0 / 1 2 ( 1 ) - 1 , 5 - 7 0 2 - 3 0 3 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

Z E I S  1 C O N F O R M E  P L A N O  D E  U R B A N I Z A Ç Ã O  E  D I S P O S I Ç Õ E S  D O  C Ó D I G O  U R B A N Í S T I C O

Z E I S  2 2 0 0 / 1 0  ( 1 ) - 1 , 5 - 6 5 4 - 3 0 3 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

Z E B R 1 5 0 0 / 2 0  ( 1 ) - 0 , 2 * - 1 5 2 - 8 0 1 0 , 0 3 , 0 3 , 0

Z E C A C O N F O R M E  P A R Â M E T R O S  D E F I N I D O S  N O S  P L A N O S  D E  M A N E J O  E  Z E E S

E I X O  

U R B A N O
3 0 0 / 1 2 ( 1 ) 0 , 1 1 , 5 2 , 0 8 0 2 4  ( 2 ) ( 4 ) 2 0 4 , 0 1 , 5  ( 3 ) 1 , 5

S E T O R  D E  

M I N E R A Ç Ã O
* * * * * * C O N F O R M E  L E G I S L A Ç Ã O  E S P E C Í F I C A



I N C O M O D I D A D E S  A D M I S S Í V E I S

Z O N A N Ã O  I N C Ô M O D O I N C Ô M O D O S  N Í V E L  1 I N C Ô M O D O S  N Í V E L  2

M R P A P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

M R O O 1 P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

M R O O 2 P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

M U C 1 P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

M U C 2 P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

M U Q P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

M U I S P E R M I T I D O P E R M I T I D O P E R M I T I D O

M E U I P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

Z E I S P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

Z E B R P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

Z E C A P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

E I X O  U R B A N O P E R M I T I D O P E R M I T I D O N Ã O - P E R M I T I D O

S E T O R  D E  

M I N E R A Ç Ã O
P E R M I T I D O P E R M I T I D O P E R M I T I D O



P A D R Ã O  B Á S I C O  D E  E M I S S Ã O  D E  R U Í D O  ( D B )

M A C R O Z O N A / S E T O R / E I X O D I U R N O N O T U R N O
M A C R O Z O N A  R U R A L  D E  P R O T E Ç Ã O  A M B I E N T A L 4 0 3 5
M A C R O Z O N A  R U R A L  D E  O C U P A Ç Ã O  O R I E N T A D A  1 4 0 3 5
M A C R O Z O N A  R U R A L  D E  O C U P A Ç Ã O  O R I E N T A D A  2 4 0 3 5
M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  C O N S O L I D A Ç Ã O  1 6 0 5 5
M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  C O N S O L I D A Ç Ã O  2 5 5 5 0
M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  Q U A L I F I C A Ç Ã O 5 0 4 5
M A C R O Z O N A  U R B A N A  D E  I N D Ú S T R I A S  E  S E R V I Ç O S 6 0 5 0
M A C R O Z O N A  D E  E X P A N S Ã O  U R B A N A  E  I N D U S T R I A L 7 0 6 0
Z O N A  E S P E C I A L  D E  I N T E R E S S E  S O C I A L 4 5 4 0
Z O N A  E S P E C I A L  D E  C O N S E R V A Ç Ã O  A M B I E N T A L 4 0 3 5
Z O N A  E S P E C I A L  D E  B E I R A  R I O 6 0 5 0
S E T O R  D E  M I N E R A Ç Ã O 7 0 6 0
E I X O  U R B A N O 6 0 5 0
C O N T O R N O  R O D O V I Á R I O 7 0 6 0
V I A S  A R T E R I A I S 6 0 5 0



Sistema Viário
Hierarquia e Diretrizes



S I S T E M A  V I Á R I O  - P R O P O S T A





P A R Â M E T R O S  D O  S I S T E M A  V I Á R I O

C L A S S I F I C A Ç Ã O  D A  V I A F A I X A  D E  D O M Í N I O C A L Ç A D A  ( C ) E S T A C I O N A M E N T O  ( E ) D E C L I V I D A D E  ( % )

R O D O V I A C O N F O R M E  N O R M A S  P R Ó P R I A S

V I A  A R T E R I A L 3 0 , 0 0 M 2 , 0 M 2 , 5 0 M 8 , 0

V I A  C O L E T O R A 1 7 , 0 0 M 2 , 0 M 2 , 5 0 M 1 0 , 0

V I A  L O C A L 1 2 , 0 0 M 2 , 0 M 2 , 2 0 M 1 5 , 0

V I A  I N T E R M U N I C I P A L 3 0 , 0 0 M 2 , 0 M 2 , 5 0 M 8 , 0

A L T E R N A T I V A  D E  C O N E X Ã O  E N T R E  O S  M U N I C Í P I O S  D E  I L H O T A  E  I T A J A Í .



Ações Estratégicas
Desenvolvimento Sustentável | Município e Sede Urbana



A Ç Õ E S  E S T R A T É G I C A S  P A R A  O  
D E S E N V O L V I M E N T O  S U S T E N T Á V E L  -

M U N I C Í P I O

P L A N O  D E  M A N U T E N Ç Ã O  
E  R E C U P E R A Ç Ã O  D A S  

E S T R A D A S  R U R A I S

P L A N O  M U N I C I P A L  D E  
D E S E N V O L V I M E N T O  R U R A L  

S U S T E N T Á V E L

P L A N O  D E  
D E S E N V O L V I M E N T O  

E C O N Ô M I C O  E  T U R Í S T I C O  

A P A  D E  C A I E I R A S

P A R Q U E  L I N E A R  D O  I T A J A Í

R E G U L A R I Z A Ç Ã O  
F U N D I Á R I A

1

2

3

4

5

6

A .  T U R I S M O  E C O L Ó G I C O

1 . R O T A  D A S  Á G U A S

2 . C A M I N H O  C A M P E I R O

3 . A R C O  D E  S A N T A  L U Z I A

B .  T U R I S M O  D E  C O M P R A S

1 . R E U R B  D E  I N T E R E S S E  
S O C I A L

2 . R E U R B  D E  I N T E R E S S E  
E S P E C Í F I C O



P R O P O S T A S  E S T R A T É G I C A S

ROTA DAS ÁGUAS

CAMINHO CAMPEIRO

PARQUE LINEAR

ARCO DE SANTA LUZIA

APA



A Ç Õ E S  E S T R A T É G I C A S  P A R A  O  
D E S E N V O L V I M E N T O  S U S T E N T Á V E L  -

S E D E

C E N T R A L I D A D E  D O  
E C O T U R I S M O  

P A R Q U E  L I N E A R  D O  
I T A J A Í - A Ç U

C E N T R A L I D A D E  D O  
T U R I S M O  D E  C O M P R A S

C E N T R A L I D A D E  C Í V I C A

C E N T R A L I D A D E  C U L T U R A L

1

2

3

4

5

1 . P O R T A L  D E  I L H O T A

2 . S I N A L I Z A Ç Ã O  T U R Í S T I C A

3 . R E G U L A R I Z A Ç Ã O  
F U N D I Á R I A

1 . B O L S Õ E S  D E  
E S T A C I O N A M E N T O

2 . R E Q U A L I F I C A Ç Ã O  D E  
C A L Ç A D A S  E  V I A S ,  E  
M E L H O R I A  D A  
S I N A L I Z A Ç Ã O

3 . C E N T R O  D E  A P O I O  E  
I N F O R M A Ç Ã O  A O  
V I S I T A N T E

4 . C O N S O L I D A Ç Ã O  D E  
P A R C E R I A S  E N T R E  
L O G I S T A S  L O C A I S  E  
R E G I O N A I S

1 . R E A D E Q U A Ç Ã O  M A L H A  
V I Á R I A

2 . C E N T R O  D E  C U L T U R A  E  
F A Z E R E S  L O C A I S

3 . R E G U L A R I Z A Ç Ã O  
F U N D I Á R I A

4 . P A I S A G I S M O ,  C A L Ç A D A S  
E  C I C L O V I A S

1 . R E V I T A L I Z A Ç Ã O  C A S A  
H I S T Ó R I C A  J O S É  
C U B A N I

2 . I D E N T I F I C A Ç Ã O  E  
S I N A L I Z A Ç Ã O  D E  
E D I F I C A Ç Õ E S  
R E L I G I O S A S

3 . P E R C U R S O  R E L I G I O S O  E  
C U L T U R A L



P R O P O S T A S  E S T R A T É G I C A S

CULTURAL

PARQUE URBANO

CÍVICA

TEXTIL

ECOTURISMO



Instrumentos do Estatuto da 
Cidade
Formas de Implantação das Ações Estratégicas



T O D A  Á R E A  U R B A N A ,  E M  E S P E C I A L  A S  Z E I S

I N S T R U M E N T O S  
E S T A T U T O  D A  C I D A D E

P A R C E L A M E N T O ,  E D I F I C A Ç Ã O  E  
U T I L I Z A Ç Ã O  C O M P U L S Ó R I O S

I P T U  P R O G R E S S I V O  N O  T E M P O

D E S A P R O P R I A Ç Ã O  C O M  
P A G A M E N T O  E M  T Í T U L O S

O U T O R G A  O N E R O S A  D O  
D I R E I T O  D E  C O N S T R U I R

T R A N S F E R Ê N C I A  D O  D I R E I T O  
D E  C O N S T R U I R

1

2

3

4

5

E S T U D O  D E  I M P A C T O  D E  
V I Z I N H A N Ç A6

M U C 1 M U C 2 E I X O  U R B A N O

M U C 1 M U C 2 E I X O  U R B A N O

Z E I S Z E B R

M U I SM U C 1 M U C 2 E I X O  U R B A N O

M U C 1 M U C 2 E I X O  U R B A N O

D I R E I T O  D E  P R E E M P Ç Ã O7 Z E I S Z E B R

C O N S Ó R C I O  I M O B I L I Á R I O8

Z O N A  E S P E C I A L  D E  I N T E R E S S E  
S O C I A L9 Z E I S

T O D A  Á R E A  U R B A N A



I N S T R U M E N T O S  
E S T A T U T O  D A  C I D A D E



E S P A Ç O  P A R A
D Ú V I D A S

E  D E M A I S
Q U E S T Õ E S



O B R I G A D A
P E L A

P R E S E N Ç A

S U G E S T Õ E S
P O D E R Ã O  S E R

E N C A M I N H A D A S
P A R A  O  E - M A I L

C A R O L I N E @ T E S E T E C N O L O G I A . C O M . B R


