Acrescentar ao artigo 282

§ 132 O municipio de Ilhota, poderd aceitar, a seu critério e mediante decisao fundamentada,
até o limite de 10% (dez por cento) do nimero total de lotes destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios a doacdo de area situada em qualquer parte do territério municipal,
desde que com valor financeiro equivalente a area contigua localizada fora dos limites do
loteamento.

§ 149 Em atendimento ao caput deste artigo o Municipio, em conjunto com o empreendedor,
poderd optar pela execucdo de infraestrutura urbana ou equipamentos publicos ou
comunitdrios em area situada em qualquer outra parte do territério municipal de llhota, no
valor equivalente a drea contigua localizada fora dos limites do loteamento, correspondente a
10% (dez por cento) da area total de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 159 S3o considerados equipamentos de infraestrutura publica aqueles relativos as redes de
abastecimento de dgua, sistema de esgotamento sanitdrio, sistema de drenagem pluvial,
energia elétrica publica e iluminacdo publica ou equivalentes.

§ 162 S3o considerados comunitdrios os equipamentos relativos a educacao, saude,
saneamento, assisténcia social, cultura, esporte, lazer e seguranca publica.

Criar:

DOS PROJETOS DE CONDOMINIO FECHADO DE LOTES RESIDENCIAS E INDUSTRIAIS EM AREA
URBANA

Art. O condominio horizontal fechado de lotes corresponde a subdivisdo de uma gleba de
terras, em que cada lote é considerado como unidade auténoma.

§ 12 O condominio horizontal fechado de lotes em area urbana somente podera ser aprovado e
executado se inserido no perimetro urbano, definido por lei municipal, e de acordo com os
parametros e demais regras estabelecidas nesta Lei Complementar e em outras legislacdes
vigentes.

§ 22 A execucdo de condominio horizontal fechado de lotes para fins urbanos dependera da
aprovacdo de todos os drgdos envolvidos.

Art. O projeto de condominio fechado de lotes somente sera permitido:

| - se forem observados os parametros urbanisticos previstos na legislagdo de zoneamento, uso
e ocupacao do solo;

Il - quando houver compatibilidade com a infraestrutura publica ja existente na via de acesso e
do entorno;

Il - se ndo gerar qualquer tipo de obstrugdo sobre vias publicas existentes ou projetadas e
diretrizes viarias;



IV - desde que siga os demais requisitos previstos em outras leis pertinentes a esta matéria.
§ 12 N3o serd permitido o empreendimento:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas pelos érgdaos competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdao impeca condicdes
sanitdrias suportaveis, até a sua correcdo.

§ 22 Qualquer 6nus de obras necessarias para melhoramentos, infraestruturas faltantes e
alargamento da(s) via(s) oficiais de acesso publico existente(s) sera de responsabilidade do
empreendedor.

Art. O condominio horizontal fechado de lotes devera satisfazer os seguintes requisitos:

| - os lotes terdo minimo de 4rea de 140 m? (cento e cinquenta metros quadrados);

Il - os lotes deverdo ter testada minima de 7 m (sete metros);

Il - os lotes deverao ter testada para as vias de circulagdo internas;

IV - os lotes deverao ter declividade maxima de 30% (trinta por cento), independentemente do
zoneamento em que se encontre a gleba, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos
drgaos competentes ambientais e de defesa civil;

V - as vias internas de circulagdo de veiculos automotores e pedestres (logradouros) poderdo
ter declividade longitudinal maxima de até 20% (vinte por cento), com declividade transversal
minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por cento), observado:

a) para inclinagdes de vias internas entre 21% (vinte e um por cento) e 25% (vinte e cinco por

cento), podera haver acesso a lotes, desde que se apresente detalhamento do tipo de
pavimentacdo, responsabilidade técnica e solugdo técnica de acesso aos lotes;

b) para inclinagdes de vias internas com 26% (vinte e seis por cento) a 30% (trinta por cento),
nado podera haver acesso a lotes, devendo ser apresentado detalhamento de tipo de
pavimentacao, responsabilidade técnica e solucdo técnica de acesso aos lotes.

Paragrafo unico. A declividade prevista no inciso IV deste artigo podera ser resultado de
intervencdo de terraplanagem aprovada no érgdo ambiental competente.

Art. E obrigatéria a destinagdio de 35% (trinta e cinco por cento) da drea total do



empreendimento para os seguintes fins:
| - drea verde, devendo corresponder a 10% (dez por cento) da area total;

Il - drea de equipamentos comunitdrios, devendo corresponder a 10% (dez por cento) da drea
total, sendo que:

a) os 10% (dez por cento) desta area poderao ser averbados, por conta do empreendedor, em
matricula diversa, com a mesma drea ou maior, em localiza¢do a ser proposta pelo
empreendedor e sujeita a aprovacao pelo érgao responsavel;

b) Em atendimento ao caput deste artigo o Municipio, em conjunto com o empreendedor,
poderd optar pela execucdo de infraestrutura urbana ou equipamentos publicos ou
comunitdrios em area situada em qualquer outra parte do territério municipal de llhota, no
valor equivalente a drea contigua localizada fora dos limites do loteamento, correspondente a
10% (dez por cento) da drea total de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 12 O saldo de area para alcancar a totalidade de 35% (trinta e cinco por cento) podera ser
identificado/computado como vias internas de circulacdo, areas verdes, areas de uso comum
internas dos condéminos e faixas non aedificandi.

§ 22 Em atendimento ao caput deste artigo o Municipio, em conjunto com o empreendedor,
podera optar pela execucao de infraestrutura urbana ou equipamentos publicos ou
comunitdrios em area situada em qualquer outra parte do territério municipal de Brusque, no
valor equivalente a drea contigua localizada fora dos limites do condominio, correspondente a
10% (dez por cento) da area dos lotes.

Art. Na hipdtese de a area do condominio horizontal fechado de lotes proposto em projeto
decorrer integralmente de parcelamento do solo ja aprovado e averbado como loteamento,
fica o empreendedor dispensado do cumprimento das obrigacGes previstas no artigo anterior,
independentemente da Categoria do Empreendimento.

Art. O condominio horizontal fechado de lotes devera ser isolado por muro ou cerca,
estabelecendo-se um perimetro fechado de acesso restrito, com entrada e saida controladas,
com frente para pelo menos 1 (uma) rua oficial publica existente.

Paragrafo Unico. No controle de entrada do condominio horizontal fechado de lotes devem
estar todas as medi¢des das instalagdes internas que necessitem de aferi¢do publica, como
hidrémetros, caixa de inspecgao final de saida de efluente doméstico ou industrial pds-
tratamento, caixa de inspecdo final da drenagem pluvial, lixeira de lixo comum e lixeira de
residuos sdlidos reciclaveis, caixas de correio, numeragdo Unica geral do condominio, dentre
outras que a municipalidade julgar necessarias.

Art. As fragGes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovados pela municipalidade
serdo consideradas indivisiveis.

Art. Deverdo ser averbadas na incorporac¢do do condominio horizontal fechado de lotes as
faixas sanitarias e/ou de drenagem pluvial, non aedificandi, com o minimo de largura definida
pelo 6rgdo competente.

Art. Durante a obra e para aprovagao da entrega final poderao adentrar
no condominio horizontal fechado de lotes os representantes dos érgdos publicos responsaveis



pela aprovacdo de projetos urbanisticos e complementares.

Art. Fica estabelecida a hierarquizacdao dos condominios horizontais fechados através do
numero de lotes contidos em cada empreendimento, nos seguintes moldes:

| - categoria A: até 10 (dez) lotes por empreendimento, com gabarito minimo de logradouro de
6 m (seis metros), havendo dispensa de destina¢do dos 35% (trinta e cinco por cento) da drea
citada no art.X desta Lei Complementar;

Il - categoria B: de 11 (onze) a 25 (vinte e cinco) lotes por empreendimento, com gabarito
minimo de logradouro de 8 m (oito metros), havendo dispensa dos 35% (trinta e cinco por
cento) da drea citada no art. X desta Lei Complementar;

Il - categoria C: de 26 (vinte e seis) a 100 (cem) lotes por empreendimento, com gabarito
minimo de logradouro de 8 m (oito metros), sem dispensa de destinacdo dos 35% (trinta e
cinco por cento) de area citada no art. X desta Lei Complementar;

IV - categoria D: de 101 (cento e um) a 300 (trezentos) lotes por empreendimento, com
gabarito minimo de logradouro de 10 m (dez metros), sem dispensa de destinagdo dos 35%
(trinta e cinco por cento) de area citada no art. X desta Lei Complementar;

V - categoria E: de 301 (trezentos e um) a mais lotes por empreendimento, com gabarito
minimo de logradouro de 12 m (doze metros), sem dispensa de destinagdo dos 35% (trinta e
cinco por cento) de drea citada no art. X desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Para regularizagdo de imdveis consolidados na categoria A, as dimensées dos
logradouros poderao sofrer variacdo em razdo de situagdes atipicas e peculiares, mediante
justificativa técnica.

Art. Quando, pela sua localizagdo e/ou porte, a atividade interferir significativamente na
circulagdo de veiculos e pedestres, nas atividades residenciais e empresariais, no meio
ambiente, em declividade, ou na criagdo de adensamentos pontuais e polinucleados, podera
ser solicitado o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e/ou Estudo de Impacto de Trafego - EIT,
conforme o caso.

Paragrafo Unico. A andlise do EIV e/ou do EIT se dara por meio de Comiss&o assim como sua
aprovagao ou indeferimento definitivo, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos.

Art. O 6rgdo competente poderd, mediante decisdo fundamentada, apresentar a necessidade
de contrapartidas por parte do empreendedor, como a execu¢do ou reforma de equipamentos
comunitdrios, a revitalizagdo de dreas publicas, a averbacdo de area para futura construcao de
equipamento publico em outro zoneamento, assegurado o procedimento de avalia¢do de
iméveis, com laudo de igual valor do imével.

Art. Para os fins de andlise do projeto de condominio horizontal fechado de lotes, o
interessado apresentara os documentos, conforme especificagdes dispostas NO ARTIGO 301.

Art. Apds protocolo dos documentos mencionados, terd a prefeitura o prazo de 30 (trinta) dias
corridos para:

| - solicitar documentagdo complementar que julgar necessdria;



Il - deferir o aceite urbanistico ou emitir parecer técnico com a andlise e os motivos do
indeferimento.

Art. A documentacdo complementar prevista no artigo X desta Lei Complementar refere-se a
pareceres, plantas, desenhos, calculos, documentos e qualquer outra documentacdo
compreendida como necessaria ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Paragrafo Unico. Do protocolo da documentacao complementar exigida, terd a Prefeitura o
prazo de até 30 (trinta) dias corridos para analise, findo o qual devera emitir o aceite
urbanistico ou proferir parecer técnico motivado pelo indeferimento.

Art. Para emissdo do Alvard de condominio horizontal fechado de lotes deverao ser
apresentados a Prefeitura todos os documentos conforme especificacdes.

Paragrafo Unico. Depois de atendidas as exigéncias dos 6rgaos competentes, o prazo para
expedi¢do do Alvara do condominio horizontal fechado de lotes sera de até 30 (trinta) dias
corridos.

Art. O empreendedor devera comunicar por escrito Prefeitura e aos demais érgaos
competentes, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos, o inicio das obras de
execucdo do condominio horizontal fechado de lotes.

Art. O empreendedor requererd a Prefeitura, uma vez realizadas e finalizadas todas as obras de
infraestrutura bdsica e apds a vistoria de todos os drgaos envolvidos nas aprovacdes de todos
os projetos (urbanistico e complementares), a emissdo de Parecer de Entrega

do condominio horizontal fechado de lotes.

Art. O empreendedor requerera a Prefeitura apresentados os pareceres previstos no artigo
anterior e a Licenca Ambiental de Operacdo (LAO), a emissdo de Laudo de Conclusdo da
Execucdo do condominio horizontal fechado de lotes.

§ 12 O prazo para expedicdo do Laudo de Conclusdo da Execucdo é de até 30 (trinta) dias
corridos apds apresentacdo de todos os pareceres dos drgdos envolvidos por todas as
aprovacgdes e a LAO emitida pelo 6rgao competente.

§ 22 No caso de propostas de condominio horizontal fechado de lotes em etapas, o Laudo de
Conclusdo da Execuc¢do podera ser parcial, referente a cada etapa.

Art. O Alvara de condominio horizontal fechado de lotes, para inicio da execugdo das obras,
sera valido por 2 (dois) anos, findo o prazo e ndo tendo iniciado a execugdo, o licenciamento
perdera sua validade.

Art. N3o serdo fornecidos alvaras de licenga para construcdo, reforma ou demoli¢ao de lotes
resultantes de empreendimentos nao aprovados, ou cujas obras nao tenham sido vistoriadas e
aprovadas.

Paragrafo Unico. E vedado vender ou prometer vender empreendimento nio aprovado pelo
Municipio, ficando, quem o fizer, sujeito as sanc¢des civeis, administrativas e penais da
legislacdao em vigor.



Art. A partir da data de emissdo do Alvard de condominio fechado de lotes, o empreendedor
terd o prazo de até 60 (sessenta) dias para registrar o condominio no Registro de Imdveis
competente, sob pena de cancelamento do licenciamento.

Art. A responsabilidade pela diferenca de medidas e dreas dos lotes ou quadras efetivamente
executadas que o interessado venha a constatar em relagdo as medidas dos empreendimentos
aprovados, sera de competéncia exclusiva do proprietdrio e do empreendedor.



